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MA LMØ
bil: 20 min
kollektivt: 20 min

KØBENHAVN
bil: 44 min
kollektivt: 1 time 14 min

BARA

LUND
bil: 22 min
kollektivt: 50 min



SVEDALA KOMMUNE: 23 222 MENNESKER

BARA: 4310 (2020) MENNESKER

STEDSANALYSE
EN BY UNDER UTVIKLING
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BARA
- ET STED MED EN STERK HISTORIE OG IDENTITET
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STEDSANALYSE
OMKRINGLIGGENDE BYGNINGER



GRID

STRUKTUR  

SAMMENHENG
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STEDSANALYSE
BYPLAN



- ÅPENT LANDSKAP

- IDYLLISK LANDSKAP

- FLATT TERRENG

- SANSELIG NATUR
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STEDSANALYSE
NÆROMRÅDET





- ÅPENT LANDSKAP

- OPPDELING

- GRIDSTRUKTUR

- VISUELL FORBINDELSE

- MENNESKELIG SKALA

“ A GREAT CITY PLANNING IS WHEN YOU BELIEVE IN THE  
PERFECT BLEND OF CITY AND NATURE...”

EBENEZERHOWARD

INSPIRASJON
HAGEBY
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MASSIVE SKORSTEINER

TUNGE, HØYE VOLUMER

SALTAK  

EFØY

STORE VINDUER

MURSTEIN PÅ FASADE

HEKKER

GRID I HAGE OG LANDSKAP
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INSPIRASJON
ELEMENTER



INSPIRASJON
IDENTITET
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INSPIRASJON
KONKLUSJON
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BARA GALOPP
GRID

MENNESKELIG SKALA

N
Y

E
A

K
TI

V
IT

ET
ER

FORSTERKNING AV OMRÅDETS UTVIKLING

HISTORISK IDENTITETGJENKJENNELIGE FORMERIDENTITETSKAPENDE ARKITEKTUR



1. EN DESTINASJON 2. HAGEBY-GRID 3.HISTORIEN OG STEDETS  
EKSISTERENDE

IDENTITET

HOVEDGREP KONSEPT
TAG’s

+golf

BARA
+galopp +

+ spa resort

+outlet hotell

+bolig +natur

BARA GALOPP - MULIGHETSTUDIE// TAG ARKITEKTER - PARALLELO 13



13BARA GALOPP - MULIGHETSTUDIE// TAG ARKITEKTER - PARALLELO

HOVEDGREP KONSEPT OG

LEIEKONTRAKTSGRUNNLAG MED SVENSK GALOPP AB

+ GOLFBANE

+ SPA HOTELL

+ BARA CENTRUM

+ NY GALOPP BANE

PROGRAM

GALOPPBANE

Hovedbane gress ca. 1 600 m, 

Hovedbane dirt ca. 1475 m, 

Treningsbane flis

Innerspor asfalt ambulanse

Storvolter

BYGNINGER, PARADERING OG TRIBUNE

415 kvm adm, kontorer, jockeyrom m.m.

435 kvm restaurant med klubb rom m.m.

Paradering

Tribune

STALLER

20 stallbygninger i 3 lukkede grupper og inntil 200 hester

Gjestestaller i 10 bygning og inntil 100 hester

Samt øvrige fasiliteter for hester slik som luftegårder m.m. 



ARKITEKTONISK KONSEPT
GALOPP

AKSER + FORBINDELSER

LOGISTIKK

REFERANSER

PARKERING

INNGANG
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STALL

TRENINGSBANEHOVEDBANE

VANNFORSYNING





HISTORISKE Bara – 1861 



Stallområdet A2 har fire lukkede 
yards.

Stall-tegninger

1

2

3

4













Yard 1 og 2 er like. De har oppstalling til 80 hester 
med 10 bokser i hver stall og 1 lagerplass pr. 5. hest, til 
sammen 16 lagerplasser.  Her er det plass til dekken, 
trinser, saler, fôr, flisballer etc.  Alt er i nærheten av 
den enkelte hest.  Hver boks er ca. 3600 x 3600 = 
12,96 kvm.  Det er glasstak mellom stallene slik at 
personalet går under tak til alle hestene.  
(Alle tegninger skal godkjennes av offentlige myndigheter.)

Bara Pro har prosjektert to skrittemaskiner og 4 
luftegårder tett på stallbygningene.  I tillegg er det 12 
luftegårder på baksiden.

Hver yard har 4 sett med oppholdsrom, kjøkken, wc, 
dusj og kontor til 4 forskjellige trener.

Bara Pro har også prosjektert to stallmester-hus på 
BRAs 88 kvm, med 4 soverom, bad, kjøkken og stue.

1

2



Campus – Bara 

En campus med bibliotek, forelesningssaler, 
konferansesaler, «Hall of fame», studentboliger 

og store parkarealer.



Campus – Bara 

En campus med bibliotek, forelesningssaler, 
konferansesaler, «Hall of fame», studentboliger 

og store parkarealer.



Gjestestaller – Yard 3 har 100 gjestestaller med 10 
bokser i hver stall og 1 lagerplass pr. 5. hest, til 
sammen 20 lagerplasser.  Her er det plass til dekken, 
trinser, hodelag, saler, fôr, flisballer etc.  Alt er i 
nærheten av den enkelte hest.  Hver boks er ca. 3600 x 
3600 = 12,96 kvm. (Alle tegninger skal godkjennes av 
offentlige myndigheter.)

Det er avsatt deler av en stall til veterinær og 
dopingkontroll.

Det er 12 luftegårder på baksiden.

Bara Pro har også prosjektert 4 hus på BRAs 88 kvm, 
med 4 soverom, bad, kjøkken og stue.  

Det er avsatt et hus til Security personal.  De resterende 
3 husene er avsatt til overnatting for hestepersonell.
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Yard 4 har oppstalling til 40 hester 
med 10 bokser i hver stall og 1 lagerplass pr. 5. hest, til 
sammen 8 lagerplasser.  Her er det plass til dekken, 
trinser, saler, fôr, flisballer etc.  Alt er i nærheten av 
den enkelte hest.  Hver boks er ca. 3600 x 3600 = 
12,96 kvm.  Det er glasstak mellom stallene slik at 
personalet går under tak til alle hestene.  
(Alle tegninger skal godkjennes av offentlige myndigheter.)

Bara Pro har prosjektert skrittemaskin og 2 luftegårder 
tett på stallbygningene.  I tillegg er det 12 
luftegårder på baksiden.

Yarden har 2 sett med oppholdsrom, kjøkken, wc, dusj 
og kontor til 2 forskjellige trener.

Bara Pro har også prosjektert et stallmester-hus på 
BRAs 88 kvm, med 4 soverom, bad, kjøkken og stue.
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GRUNNLEGENDE ØKONOMI FOR 
PROSJEKTET



LEIEKONTRAKT med Svensk Galopp AB med garanti i fra IF til 

Leieinntekter SEK 22 000 000.-
Mva SEK   5 500 000.-
Sum leieinntekter SEK 27 500 000.-

Leieforholdet løper i 25 år med rette til forlengelse i ytterligere 25 år, 
med 100% indeksregulering.

Leiegaranti på SEK 44 Millioner (2 års leie)

Bara Galopp AB



Bolagsstruktur

Bara Galopp Invest AB

Bara Galopp AB

Bara Projekt Malmö AB

Bara Galopp Drift AB
(Ikke opprettet pr .d.d.)

Hubred & Hubred AS
100 % Trond Hubred

Rent prosjektselskap
Termineres etter ferdig 

bane
Alle investorer eier 

aksjer i dette selskapet

Eier banen og 
eiendommen

Drifter banen på vegne 
av Bara Galopp AB



EGENKAPITAL gjennom AKSJESALG og 
eierskap i banen

Det tilbys i markedet og spesielt i hestemiljøet 
110 000 aksjer a kr. 1500.- og alle kan kjøpe aksjer.  Selskapet får således en 

EK på SEK  165 000 000.-
i % gir det en egenkapital på 47 %

Alle aksjonærene tilbys en årlig avkastning på innskutt kapital tilsvarende en 
forventet på Yield 6,25 % og dette utgjør årlig SEK 93,75 pr aksje.

Hele beløpet på SEK 1 500 har en tilbakebetalingstid på ca. 16 år per aksje, 
dog er det ikke hensyntatt skatt avhengig av om kapitalen kommer fra et 
selskap eller en privatperson.  

Bara Galopp AB



BELÅNING

Låneopptak med pant i Galoppbane med tilhørende fasiliteter og leiekontrakt har fra 
Sparebank 1 blitt bekreftet.

Mot pant i leiekontrakt med Svensk Galopp AB SEK 200 000 000.-

Sparebank 1 Markets Norge som har kjøpt Swedbank sin avdeling i Norge.  
I utgangpunktet ble det diskutert et langsiktig obligasjonslån.

Forventet EK i fra banken sin side er et krav på mellom 30 – 35 %.



BUDSJETTERTE – BANEKOSTNADER 

Bane gress SEK 15 000 000.-
Dirt SEK 12 000 000.-
Flis SEK    9 000 000.-
Underganger x 3 SEK    5 000 000.-
Asfalt innerbane ambulanse SEK    6 000 000.-
Treningsbane (back-up løsning) SEK    4 000 000.-
Drenering og vanningsanlegg SEK  20 000 000.-
Grøntanlegg og gjerde rundt bane SEK  15 000 000.-

Sum SEK  86 000 000.-



BUDSJETT – innhentede priser

Bygninger og fasiliteter BTA        Pris i SEK

200 bokser til lokale trenere, SEK 15 000,- pr. m2 = 4 720 m2 70 800 000.-
Oppholdsrom, kontor, wc, SEK 35 000,- pr. m2 = 720 m2 25 200 000.-
100 gjestestaller, SEK 12 000.- pr m2 = 2 600 m2 31 200 000.-
Tribune, restaurant og cafe, SEK 45 000.- pr. m2 = 415 m2 18 675 000.-
Kontor, toaletter og andre fellesrom, SEK 35 000.- pr. m2 = 435 m2 15 225 000.-
Paradering = RS 5 000 000.-
Tribune rundt restaurant og mot paradering = RS 5 000 000.-
Bygninger for traktor og vedlikehold =             RS 10 000 000.-

Sum = 8 890 m2 181 100 000.-



BUDSJETTERTE TOTALE – KOSTNADER 
GALOPPBANE

Total kost baneanlegg SEK     86 000 000.-
Totalsum bygninger, adm. tribune m.m. SEK  181 100 000.-

Sum SEK  267 100 000.-
Pluss mva SEK    66 775  000.-
Sum SEK  333 875 000.-

Tomtekjøp Svedala Kommune SEK    34 000 000.-

Totalsum SEK  367 875 000.-
Mva refusjon på SEK 333 875 000.- SEK    66 775 000.-
Totalsum SEK  301 100 000.-

Opparbeidelse av vei, parkerings-plasser og uforutsett SEK    48 900 000.-



1584 PARKERINGSPLASSER 
er under prosjektering.



Innendørs (under innsjø) 
parkering.  Ved paraderingen og 

tribune er det prosjektert 884 
plasser under bakken

Prosjektert 
400 p-plasser 
på Hotel siden

Prosjektert 300 p-
plasser på boligsiden



Areal for TILSKUERE på tribune og 
rundt PARADERING.



Arealet til tribune og rund paradering med 5 trinn 
opp til restaurant og «UTSIKTSPLATÅ» vil være et tomteareal 
på ca. 9 000 m2 og det vil være god plass til 6 – 8 000 personer 

på storløpsdagene. 

Partytelt, arrangementer og andre 
events vil ha store arealer 
for utleiemuligheter.



I tillegg vil tomtearealet C1, midt i galoppbanen på 24 000 m2 
være tilgjengelig på alle løpsdager og her er det god plass til 
20 000 personer på storløpsdager i partytelt og andre events. 



BYGNINGER for traktor og vedlikehold.

Bygninger, garasje og tomteareal til 
vedlikehold vil være 
ca. 4 000 m2.  

Det vil være god plass til mye 
utstyr og flere traktorer både 
innendørs og utendørs. 

Undergang under banen
i syd vil være stor nok til 
en stor traktor.





JÄGERSRO – tiden er ute

Bara Pro har prosjektert staller og hager

Svedala Kommun har gitt muntlig tilsagn på å starte 
med staller og hager

Dette betyr at vi kan bygge staller og hager som står 
ferdig til 31.12.2023, og en løsning for treningsbane / 
treningsspor

KOSTNAD:
Del av eiendommen          5 000 000,-
Flis treningsbane eller dirtbanen 9 – 12 000 000,-
Staller og omkringliggende anlegg             35 000 000,-
------------------------------------------------------------------
SUM for 2023 ca 55 000 000,-
=======================================



Hva kreves nå?

• STEMMAN i Svensk Galopp må gjennomføres og si JA til 
mandatet
• Svensk Galopp må inngå leiekontrakt på de vilkår som er 

presentert
• Vi må hente inn penger
• Vi må bygge
• Dere må ta i bruk
• Dere må drifte anlegget

ALLE MÅ STÅ SAMMEN SKAL DETTE BLI NOE AV



HAR DERE SPØRSMÅL?

TA KONTAKT MED

JAN CARLSSON

ELLER

TROND HUBRED

Vi kjører prosjektet og vi vet hva som er status
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